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3. Vuokranmaksuihin annettavat helpotukset

Johtoryhma 27.3.2020

Koronavirustilanteen aiheuttamalla poikkeuksellisella tilanteella on vaikutuksia kunnan tiloissa toimiviin
yrityksiin, silla rajoitusten vuoksi osassa yrityksissa toiminta kunnan tiloissa on merkittavasti vihentynyt tai
se on jopa kokonaan keskeytynyt.

Mikali vuokamaksuja koskeviin helpotuksiin lahdet&dn, on pdatettava vuokranmaksun helpotusten linjoista
ja siita, miten paatoksentekoprosessissa edetian.

Koronavirusepidemian alkaminen Suomessa ja julkishallinnon viruksen levidmisen hidastamiseksi
toimeenpanemat rajoitukset ja suositukset ovat heikenténeet &killisesti yritysten toimintaedellytyksii
valtakunnallisesti. Epidemian rajaamiseksi tehdyt toimet ovat vaikuttaneet nopeimmin ja voimakkaimmin
palvelutoimialoilla toimiviin yrityksiin.

Asiassa on otettava huomioon kuntalain 128 §, Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja
108 artikla ja hallintolain 6 §. Tarkempi selostus on liitteeni olevassa péatoskirjelmassa (liite 1).

Paatos:

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 24.3.2020 seuraavaa koskien kunnanjohtajan erityistoimivallaan
kayttoonottamista (§ 52):

“Kunnanjohtaja tekee hdiriétilanteiden ja poikkeusolojen aikaiseen toimi valtaansa kuuluvat péddtékset
hdiriétilanteiden aikaisessa kunnan johtoryhmdssd johtoryhmdn jdsenen tai kokoukseen osallistuvan
asiantuntijan esittelystd. Pddtoksistd pidetddn padtospoytikirjaa ja pédtékset raportoidaan
kunnanhallitukselle sihkdpostitse. Erityistoimivallan kéyttdmisen lakkaamisesta pddttdd kunnanhallitus
erikseen.”

Johtoryhman esittelyn pohjalta kunnanjohtaja Erno Heikkinen paatti, ettd kunta voi tarvittaessa mydntaa
50-100 % vuokranalennuksen pienille ja keskisuurille Suomussalmen kunnan kiinteistossa oleville yrityksille.
Taman lisdksi kunta antaa tarvittaessa maksuaikojen pidennyksia tilanteen helpottamiseksi.

Poikkeusjarjestelyt vuokranmaksussa koskevat kunnan vuokralaisina olevia pienia ja keskisuuria yrityksia,
joiden tilanne on merkittavasti vaikeutunut korona-pandemian aikana. Jarjestelyt ovat voimassa ainakin
toukokuun loppuun saakka.

Alennuksia ja maksuaikojen pidennyksia koskien on vuokralaisen aina otettava yhteytti kuntaan ja
perusteltava alennuksen/maksuaikojen pidennyksen tarve.

Pdatettiin, etta kiinteistopaallikkd ottaa yhteydenotot vastaan ja valmistelee asian paatosta varten.
Kunnanjohtaja Erno Heikkinen tekee vuokranhelpotuksia koskevat viranhaltijapaatokset.

Poytakirjan liitetaan kunnanjohtaja Erno Heikkisen pdatés vuokrahelpotuksia koskien.
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Vuokrahuojennukset pienille ja keskisuurille yrityksille

Koronavirusepidemian alkaminen Suomessa ja julkishallinnon viruksen leviimisen hidastamiseksi
toimeenpanemat rajoitukset ja suositukset ovat heikenténeet ikillisesti yritysten toimintaedellytyksia
valtakunnallisesti. Epidemian rajaamiseksi tehdyt toimet ovat vaikuttaneet nopeimmin ja voimakkaimmin
palvelutoimialoilla toimiviin yrityksiin.

Akillinen liiketoiminnan pysahtyminen ja positiivisten kassavirtojen katkeaminen aiheuttaa useissa
yrityksissd valittoman uhan yrityksen maksuvalmiudelle, yrityksen toimintaedellytysten sailymiselle ja
yrittajan henkildkohtaisen talouden vakaudelle.

Nykyisissa poikkeusolosuhteissa yritysten toimintaedellytysten siilyttiminen ja konkurssiaallon vélttdminen
on vahvasti sidoksissa yritysten mahdollisuuteen keventi3 nopeasti kiinteiden kustannusten volyymia.
Pienten ja keskisuurten yritysten kohdalla toimitilakustannukset muodostavat keskimazrin merkittavin
osan yrityksen kiintedsta kulurakenteesta.

Jokainen yritys ja tyopaikka ovat erittain tirkeitd Suomussalmen ja koko alueen menestymisen kannalta ja
niiden sailyttamiseksi tehtava tyo on kaikkien, niin kunnan kuin kuntalaistenkin yhteinen tehtava. Erityisen
tarked on huolehtia yksinyrittajista ja pienimmistd mikroyrityksista, joilla on harvoin taloudellisia
puskureita. Monen yrittajén ja heidan perheensa toimeentulo on uhattuna.

Kuntalain 128§:n mukaisesti kunnan toimiessa kilpailutilanteessa markkinoilla sen on hinnoiteltava
toimintansa markkinaperusteisesti. Kunnan on lisdksi otettava huomioon, miti Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa s3adetadn. Kunnan antaessa vuokralle kiinteistoja tai
liikehuoneistoja tulee vuokrauksen ehdot ja vuokra marittas niin, etti ne vastaavat yleisesti markkinoilla
kdytossa olevia ehtoja ja vuokran tasoja. Lisaksi vuokraustoiminta tulee kokonaisuudessaan jarjestaa niin,
etta se on yhteensopiva EU:n valtiontukisddntelyn kanssa.

Suomussalmen kunnan vuokrat ovat markkinaehtoisia. Tilld hetkelld johtuen korona-tilanteesta
julkisuudesta saatujen tietojen mukaan moni yksityisilld markkinoilla toimiva vuokranantaja on mydntianyt
tai on aikeissa mydntda vuokranalennuksia tilanteessa, jossa kansainvilisen pandemian ehkédisytoimien
johdosta kaupan ja palvelun aloilla kysyntd on nopeasti ja ennakoimattomasti laskenut merkittavisti.
Kysynnan alenemiseen ja taloudellisten toimintaedellytysten vaikeutumiseen vaikuttavat myds
julkishallinnon suorat rajoittamistoimenpiteet, kiellot ja kaskyt.

Hallintolain 6&:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti seka kaytettava
toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan hyvéksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava
puolueettomia ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamairain nihden. Niiden on suojattava
oikeusjdrjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia. Poikkeusolot eivit kumoa tasapuolisuuden
vaatimusta, joten jokainen toimenpide on suunniteltava lainsdadantd huomioon ottaen. Tavoiteltu
padmaara on kunnalla vuokralla olevien pienten ja keskisuurten yritysten sdilyttiminen hengissa akuutin
kriisin jalkeen,

Lisaksi vuokrien alentamista tai vapautusta voidaan perustella sopimussuhteen muuttumisella sopimuksen
voimassaoloaikana toisen sopijapuolen kannalta kohtuuttomaksi force majeure -tyyppisilld perusteilla,
jolloin kohtuuttoman seurauksen kérsineelld sopijapuolella on tietyin edellytyksin mahdollisuus saada
sopimusta kohtuullistetuksi.

Suomussalmen kunnassa noudatetaan seuraavia toimintaperiaatteita kunnan yritystilojen vuokrien
alentamisessa tai huojentamisessa koronapandemian ajalla, mutta enintdan 31.5, saakka.
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- Myonnetadn 50 %:n alennus vuokrasta, mikili koronapandemia on vaikuttanut olennaisesti
yrityksen toimintaan.

- Mybnnetddn 100 % alennus vuokrasta, mikali koronapandemian johdosta liiketoiminta on
keskeytynyt. Téllaisessa tapauksessa vuokrasopimusta ei keskeytetd, mutta toimitilan kayttaminen
on kielletty vahaisissakaan maarin.

- Alennus ja maksuaikojen pidennys edellyttda vuokralaiselta aina yhteydenottoa kuntaan ja
perustelut alennukselle. Yhteydenotot sdhkopostitse kiinteistdinsindorille Niko Vesterlundille:
niko.vesterlund(at)suomussalmi.fi.

Paatds:

Suomussalmen kunnan hallintosdannén §23 mukaan kunnanhallitus paattaa kiintedn omaisuuden vuokralle
antamisesta ja ottamisesta, lukuun ottamatta asemakaavatontteja. Kunnanhallitus on pddttanyt
kokouksessaan 24.3., etti kunnanjohtaja kéyttd3 Suomussalmen kunnan hallintosiannén madrittelemasta
toimivallasta poiketen kunnanhallituksen pastésvaltaa peruspalvelujen turvaamiseksi ja hairictilanteen
normalisoimiseksi, milloin asia koskee toimenpiteiden yhteensovittamista eri toimialueiden vilill3,
taloudellisten resurssien tai henkildstéresurssien suuntaamista, tiedottamista tai muuta hiiriétilanteen
hoitamiseksi valttimatonts paatésts.

Kunnanjohtaja tekee hairidtilanteiden ja poikkeusolojen aikaiseen toimi valtaansa kuuluvat padtokset
hdiridtilanteiden aikaisessa kunnan johtoryhmissa johtoryhman jasenen tai kokoukseen osallistuvan
asiantuntijan esittelystd. P44toksista pidetaan paatospoytdkirjaa ja paatokset raportoidaan
kunnanhallitukselle sihkopostitse.

Yritystilojen vuokrien alentamisesta ja huojentamisesta kunnanjohtaja tekee viranhaltijapaatokset
kiinteistopaallikén esittelysta.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen kuntalain § 134
perusteella kunnanhallitukselle (PL 40, 89601 SUOMUSSALMI, telekopio: (08) 615 55531,
sahkoposti: kunta@suomussalmi fi). Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatsksen
tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimuksen saa tehds se johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan
jasen.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd tai sahkoisen tiedoksiannon lahettdmispaivana. Oikaisuvaatimus on tehtava
kirjallisesti ja siita on kaytava ilmi paates, johon haetaan oikaisua, milla perusteella ja millaista
oikaisua vaaditaan. Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tekijan yhteystiedot ja se on tekijan
allekirjoitettava.
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